ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD

MUNICIPIUL BISTRITA

CONSILIUL LOCAL

(PROIECT)
Nr.222/14.12.202/
HOTARARE

privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a spatiilor situate Tn imobilul

din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea societatii

CAFE-BAR SELECT S.R.L.

Consiliul local al municipiului Bistrita Tntrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

adresa societdti CAFE-BAR SELECT S.R.L. fnregistratd la Primaria
muncipiului Bistrita cu nr.59746/12.07.2021 cuprinzand oferta de vénzare a spatiilor
situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea
societatii;

certificatul de urbanism nr.2236/23.11.2021 eliberat de catre Primarul
municipiului Bistrita;

documentul descriptiv nr.105832/06.12.2021 privind achizitia prin negociere
directad a spatiilor situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, str. Gheorghe Sincai nr.2,
proprietatea societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L,;

rapoartele de evaluare ale spatiilor situate in imobilul din municipiul Bistrita, str.
Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea societati CAFE-BAR SELECT S.R.L., intocmite de
catre evaluator autorizat ANEVAR - Poteaca Radulescu Edita;

procesul verbal nr.105370/06.12.2021 al Comisiei de evaluare a ofertelor
depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a unor bunuri imobile;

referatul de aprobare nr.105834/06.12.2021 a Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.105836/06.12.2021 al Serviciului public municipal ,Directia
Patrimoniu”, al Directiei Economice, al Directiei Administratie Publica, Juridic si al
Directiei Tehnice;

avizul nr. al Comisiilor de specialitate reunite ale
Consiliului local al municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului provind achizitia de imobile, constructii si/sau
terenuri, de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.164/28.10.2021
privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Bistrita pe anul 2021
— Anexa nr.1B;

in conformitate cu:

prevederile art.551, art.552, art.554, art.858 si urmatoarele, art.876 alin.3,
art.888 si art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.84, art.87 alin.5, art.129 alin.1, alin.2 lit.b si art.139
alin.2 din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

ART.1. — Se insusesc de catre Consiliul local al municipiului Bistrita rapoartele
de evaluare ale spatiilor din imobilul situat in municipiul Bistrita, strada Gheorghe
Sincai nr.2, identificate in CF Bistrita nr.60183-C1-U3, CF Bistrita nr.60183-C1-U4 si
CF Bistrita nr.60183-C1-U9, impreuna cu cotele de teren aferente identificate in CF
Bistrita nr.60183, intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR - Poteaca
Radulescu Edita.

ART.2.(1) - Se aproba achizitia spatiilor din imobilul situat in municipiul Bistrita,
strada Gheorghe Sincai nr.2, identificate in CF Bistrita nr.60183-C1-U3, CF Bistrita
nr.60183-C1-U4 si CF Bistrita nr.60183-C1-U9, impreuna cu cotele de teren aferente
identificate in CF Bistrita nr.60183, proprietatea societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L.

(2) — Achizitia se face in scopul extinderii imobilului situat Tn Bistrita,
strada Gheorghe Sincai nr.2 in vederea amenajarii unei cladiri de birouri in care sa isi
desfasoare activitatea servicii publice municipale si directii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Bistrita.

ART.3.(1) — Se aproba pretul de achizitie al imobilului mentionat la art.2, in
suma de 307.365 Euro, echivalentul a 1.521.057 lei, calculat la cursul valutar de
4,9487 lei/euro din data de 06.12.2021, la care se adauga TVA, dupa caz, conform
procesului - verbal de negociere nr.105370/06.12.2021 al Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a unor bunuri imobile.

(2) - Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita,
Directia Patrimoniu, dupa incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica, esalonat, prima transa in suma de 329.000 lei pana la data de 31.12.2021,
iar diferenta se va achita dupa aprobarea bugetului local al municipiului Bistrita pentru
anul 2022.

(3) — Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind Tnscrierea
dreptului de proprietate al municipiului Bistrita in evidentele de carte funciara se
suporta de catre Municipiul Bistrita Tn calitate de cumparator, prin Directia Patrimoniu.

ART.4.(1) - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s& semneze
contractul de vanzare - cumparare in forma autentica.

(2) — Transferul dreptului de proprietate asupra spatiilor care fac obiectul
achizitiei mentionate in art2 se va face la data achitarii integrale a pretului de
achizitie, datd pana la care se vor achita sumele stabilite prin sentintele judecatoresti.

Art.5.(1) - Imobilul - constructie si teren aferent, ce urmeaza a fi achizitionat
potrivit prevederilor prezentei hotarari se declara, in conditiile legii, bun de interes
public local si se va inscrie in domeniul public al Municipiului Bistrita-Nasaud.

(2) — Spatiile identificate in CF Bistrita nr.60183-C1-U2 si cota de
156/871 parti teren aferent, identificatd in CF Bistrita nr.60183, se declara bunuri de
interes public local si se aproba inscrierea lor in domeniul public al Municipiului
Bistrita, in vederea reglementarii situatiei juridice a intregului imobil si demararii
ulterioare a investitiilor necesare amenajarii obiectivului de interes public local.

ART.6. - Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal ,Directia
Patrimoniu”, Directia Economica, Directia Administratie Publica Juridic si Directia
Tehnica, va duce la indeplinire prezenta hotarare.
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CABINET PRIMAR
NR. 105834/06.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a spatiilor
situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea
societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L.

Imobilul, cladire cu mai multe spatii cu destinatii diferite si terenul aferent situat in
str. Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea unor persoane fizice si juridice, a fost corp
comun si curte comuna cu imobilul proprietatea Municipiului Bistrita situat la aceeasi
adresa care a fost demolat si reconstruit in perioada 2012-2015 cu destinatia de sediu
administrativ - birouri al serviciilor municipale si de specialitate din primarie, inclusiv
centrul de relatii cu publicul. In timpul lucrarilor de desfiintare a fostei cladiri de birouri
apartinand Municipiului Bistrita au aparut fisuri in peretele comun celor douad constructii,
care au generat necesitatea desfiintarii a doua incaperi situate la etajul cladirii peste
gangul de acces si care apartineau societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L., demers care
a generat litigii intre parti.

In vederea stingerii litigiilor solutionate prin Sentinta civila nr.1895/19.06.2017 a
Judecatoriei Bistrita, ramasa definitiva Tn toate caile de atac (prin Decizia civila
nr.65/A/2019 a Tribunalului Bistrita-Nasaud si Decizia civila nr.235/2019 a Curiii de
Apel Cluj) pronuntatd in dosarul civil nr.5192/190/2012, respectiv Sentinta civila
nr.3623/2019 a Judecatoriei Bistrita, Deciziei civile nr.265/A/2020 a Tribunalului
Bistrita-Nasaud si Deciziei civile nr.148/2021 a Curtii de Apel Cluj, pronuntate in
dosarul civil nr.8263/190/2014, precum si pentru reglementarea situatiei juridice a
intregului imobil din str. Gheorghe Sincai nr.2, pe care este identificat si imobilul
proprietatea publica a Municipiului Bistrita a fost initiatd procedura de achizitie a
spatiilor aflate in proprietatea societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L. Bistrita.

Conform documentelor, societatea CAFE-BAR SELECT S.R.L. detine in imobilul
din str. Gheorghe Sincai nr.2, trei spatii cu diferite destinatii, respectiv: spatiu comercial
inscris Tn CF Bistrita nr.60183-C1-U3, boxa cu suprafata utila de 4,61 mp inscrisa in CF
Bistrita nr.60183-C1-U4 si spatiu cu destinatia de locuinta, apartament 1, inscris in CF
Bistrita nr.60183-C1-U9. Terenul aferent imobilului are o suprafatd de 871 mp, este
inscris in CF Bistrita nr.60183 si este detinut in coproprietate de catre Statul Roman,
societatea Café-Bar Select S.R.L si doud persoane fizice, acestea din urma pentru
partea de constructie cu acces din strada Lupeni.

Raportat la initiativa de achizitie a imobilului, prin adresa inregistrata la Primaria
muncipiului Bistrita cu nr.59746/12.07.2021, doamna Deak Maria, administrator al
societatii CAFE-BAR Select S.R.L., comunica o oferta de vanzare a spatiilor situate in
imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea societatii, la
suma de 520.000 euro. Ulterior prin adresa nr.90790/19.10.2021 depune si un raport
de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR —Balc loan care a propus ca
valoare de piata a proprietatilor suma de 409.000 euro, echivalentul a 2.028.100 lei.



in vederea demararii procedurilor de achizitie publicad a fost solicitat de catre
Primaria municipiului Bistrita Tntocmirea unui alt raport de evaluare a proprietatii de
catre un evaluator autorizat ANEVAR si a fost eliberat Certificatul de urbanism
nr.2336/23.11.2021, in care sunt mentionate regimul juridic, economic si tehnic,
cuprinzand utilizarile admise si cele interzise, precum si alte reglementari din
Regulamentul local de urbanism pentru subzona centrald situatd in interiorul
ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita. De asemenea, este mentionat faptul
ca cladirea nu este inregistratd in Lista monumentelor istorice 2015, ca monument
istoric.

Prin achizitionarea acestor spatii de catre municipalitate se doreste atat
reglementarea situatiei juridice a intregului imobil, constructii si teren, situat in strada
Gheorghe Sincai nr.2, cét si stingerea litigiilor, astfel incat sa poata fi supus atat unor
lucrari de reabilitare si modernizare in vederea punerii Tn sigurantd a acestuia, cat si
extinderea imobilului situat la aceeasi adresa in vederea amenajarii unei cladiri de
birouri in care sa se desfasoare doar activitati ale serviciilor publice municipale si ale
directiilor din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Bistrita.

Procedura de achizitie a fost aplicata de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului  Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin
negociere directa.

in urma negocierilor organizate intre cele dou& parti a fost incheiat procesul
verbal de negociere nr.105370/06.12.2021, conform caruia pretul de achizitie al
spatiilor proprietatea societatii este de 307.365 Euro, echivalentul a 1.521.057 lei,
calculat la cursul valutar de 4,9487 lei/euro din data de 06.12.2021, la care se adauga
TVA, dupa caz. Plata urmeaza sa se faca in lei, in limita sumelor cuprinse in bugetul
local al municipiului Bistrita, dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare la
notar, esalonat, prima transa in suma de 329.000 lei pana la data de 31.12.2021, iar
diferenta se va achita dupa aprobarea bugetului local al municipiului Bistrita pentru anul
2022.

Odata cu achizitionarea spatiilor proprietatea societatii, imobilul, constructie si
teren afferent din strada Gheorghe Sincai nr.2 vor apartine integral proprietatii publice
a Municipiului Bistrita si vor putea face obiectul unor investiti pentru realizarea
obiectivului de uz si interes public local anterior mentionat.

In temeiul prevederilor Codului Civil adoptat prin Legea nr.287/2009 cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun
adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a
spatiilor situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2,
proprietatea societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L..

Primarul munijcipiului Bistrita

V.M./G.T.I2ex.



DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIEI ECONOMICE

DIRECTIEI TEHNICE

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA JURIDIC
NR. 105836/06.12.2021

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a spatiilor
situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea
societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L.

Imobilul, cladire cu mai multe spatii cu destinatii diferite si terenul aferent situat in
str. Gheorghe Sincai nr.2 proprietatea unor persoane fizice si juridice a fost corp comun
si curte comuna cu imobilul proprietatea Municipiului Bistrita situat la aceeasi adresa
care a fost demolat si reconstruit in perioada 2012-2015 cu destinatia de sediu
administrativ - birouri al serviciilor municipale si de specialitate din primarie, inclusiv
centrul de relatii cu publicul.

in timpul lucrarilor de desfiintare a fostei cladiri de birouri apartinand Municipiului
Bistrita au aparut fisuri in peretele comun celor doua constructii, care au generat
necesitatea desfiintarii a doua incaperi situate la etajul cladirii peste gangul de acces si
care apartineau societati CAFE-BAR SELECT S.R.L., demers care a generat litigii
intre parti.

In vederea stingerii litigiilor solutionate prin Sentinta civila nr.1895/19.06.2017 a
Judecatoriei Bistrita, ramasa definitiva in toate caile de atac (prin Decizia civila
nr.65/A/2019 a Tribunalului Bistrita-Nasaud si Decizia civila nr.235/2019 a Curtii de
Apel Cluj) pronuntatda in dosarul civil nr.5192/190/2012, respectiv Sentinta civila
nr.3623/2019 a Judecatoriei Bistrita, Deciziei civile nr.265/A/2020 a Tribunalului
Bistrita-Nasaud si Deciziei civile nr.148/2021 a Curtii de Apel Cluj, pronuntate in
dosarul civil nr.8263/190/2014, precum si pentru reglementarea situatiei juridice a
intregului imobil din str. Gheorghe Sincai nr.2, pe care este identificat si imobilul
proprietatea publicd a Municipiului Bistrita a fost initiatd procedura de achizitie a
spatiilor aflate in proprietatea societatii CAFE-BAR SELECT S.R.L. Bistrita.

Societatea Cafe-Bar Select S.R.L. detine in imobilul din str. Gheorghe Sincai
nr.2, trei spatii cu diferite destinatii, respectiv: spatiu comercial compus din: 1 sala
vanzare, 1 boxa la parter, 3 magazii, 2 WC-uri la etaj, inscris in CF Bistrita nr.60183-
C1-U3, nr. cad. 60183-C1-U3, cu SU = 172,83 mp, cota de 1/3 parti din gangul de
acces si cota de 155,84/871 parti teren, boxa cu suprafata utila de 4,61 mp, %2 parti din
scara de acces in pod comun, inscrisa in CF Bistrita nr.60183-C1-U4 si cota de
4,16/871 parti teren, dobandite cu titlu de cumparare in baza contractului de vanzare-
cumparare spatii comerciale nr.10/24.07.1998 si spatiu cu destinatia de locuinta,
apartament 1, compus din la etaj: 2 camere, bucatarie, camara, baie, balcon, casa
scarilor, la parter: WC si magazie, inscris in CF Bistrita nr.60183-C1-U9, nr. top.
1883/3/1I/1, 1554/1/11/1, SC = 165,7 mp, parti comune: cota de 1/3 din gangul de acces
parter si %2 din scara acces pod comuna si cota de 109/871 parti teren, dobandit cu titlu
de cumparare.



Terenul aferent imobilului din strada Gheorghe Sincai nr.2, are o suprafata de
871 mp, este inscris In CF Bistrita nr.60183, nr. top. 1553/3, 1554/1 si este detinut in
coproprietate de catre Statul Roman, societatea Café-Bar Select S.R.L si doua
persoane fizice, acestea din urma pentru partea de constructie cu acces din strada
Lupeni.

Raportat la initiativa de achizitie a imobilului, prin adresa inregistrata la Primaria
muncipiului Bistrita cu nr.59746/12.07.2021, doamna Deak Maria, administrator al
societatii CAFE-BAR Select S.R.L., comunica o ofertd de vanzare a spatiilor situate in
imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea societatii, la
suma de 520.000 euro. Ulterior a fost depus si un raport de evaluare intocmit de catre
evaluator autorizat ANEVAR -Balc loan care a propus ca valoare de piata a
proprietatilor suma de 409.000 euro, echivalentul a 2.028.100 lei, care a fost supus
atentiei comisiei de negociere, care a luat la cunostinta datele cuprinse in acesta.

In vederea demararii procedurilor de achizitie publicd a fost solicitat de catre
Primaria municipiului Bistrita Tntocmirea unui raport de evaluare a proprietatii de catre
un alt evaluator autorizat ANEVAR si a fost eliberat Certificatul de urbanism
nr.2336/23.11.2021, emis de catre Primaria municipiului Bistrita, in care raportat la
prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.136/2013, prelungit cu Hotararea Consiliului
Local al municipiului Bistrita nr.184/2018 si ale Planului Urbanistic Zonal "Zona
construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Bistrita nr.73/2009, sunt mentionate regimul juridic, economic si tehnic,
cuprinzand utilizarile admise si cele interzise, precum si alte reglementari din
Regulamentul local de urbanism pentru subzona centrald situatd Tn interiorul
ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita. De asemenea, este mentionat faptul
ca cladirea nu este inregistrata in Lista monumentelor istorice 2015, ca monument
istoric.

Prin achizitionarea acestor spatii de catre municipalitate se doreste atat
reglementarea situatiei juridice a ntregului imobil, constructii si teren, situat Tn strada
Gheorghe Sincai nr.2, cat si stingerea litigiilor, astfel incat sa poata fi supus atat unor
lucrari de reabilitare si modernizare in vederea punerii Tn sigurantd a acestuia, céat si
extinderea imobilului situat la aceeasi adresa in vederea amenajarii unei cladiri de
birouri in care sa se desfasoare doar activitati ale serviciilor publice municipale si ale
directiilor din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Bistrita.

Procedura de achizitie a fost aplicata de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin
negociere directa.

in urma negocierilor organizate intre cele doua parti a fost incheiat procesul
verbal de negociere nr.105370/06.12.2021, conform caruia pretul de achizitie al
spatiilor proprietatea societatii este de 307.365 Euro, echivalentul a 1.521.057 lei,
calculat la cursul valutar de 4,9487 lei/euro din data de 06.12.2021, la care se adauga
TVA, dupa caz. Plata urmeaza sa se faca in lei, in limita sumelor cuprinse in bugetul
local al municipiului Bistrita, dupa incheierea contractului de véanzare-cumparare la
notar, esalonat, prima transa in suma de 329.000 lei pana la data de 31.12.2021, iar
diferenta se va achita dupa aprobarea bugetului local al municipiului Bistrita pentru anul
2022.
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Conform prevederilor Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de urgenta
nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatile administratiei publice
locale administreaza sau, dupa caz, dispun de resursele financiare, precum $i de
bunurile proprietate publica sau privata ale unitatilor administrativ-teritoriale, in
conformitate cu principiul autonomiei locale, dezvoltarea urbana fiind una dintre
atributiile consiliului local in vederea asigurarii, in conditiile legii, a cadrului necesar
pentru furnizarea serviciilor publice de interes local. Mai mult, terenurile si cladirile in
care isi desfasoara activitatea consiliul local si primaria, precum si institutiile publice de
interes local, figureaza in lista cuprinz&dnd bunurile care apartin domeniului public al
comunei, al orasului sau al municipiului, cuprinsa in Anexa 4 la Codul Administrativ.

Odata cu achizitionarea spatiilor proprietatea societatii, imobilul, constructie si
teren aferent din strada Gheorghe Sincai nr.2 va apartine integral proprietatii publice a
Municipiului Bistrita si va putea face obiectul unor investitii pentru realizarea obiectivului
de uz si interes public local anterior mentionat.

In temeiul prevederilor Codului Civil adoptat prin Legea nr.287/2009 cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind
aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a spatiilor situate Tn imobilul din municipiul
Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea societati CAFE-BAR SELECT
S.R.L., sa fie supus analizei si dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
Vasile MA A Nicolag/SCYRTU
A
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECT XECUTIV,
Lia IMASCU Dumitr i CINCEA
V.M./G.T./2ex.



DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA JURIDIC
DIRECTIA TEHNICA
NR. 105832/06.12.2021 APROBAT,
rimar
loan TU

DOCUMENTUL DESCRIPTIV
privind achizitia prin negociere directa, a spatiilor situate in imobilul din municipiul
Bistrita, str. Gherorghe Sincai nr. 2, proprietatea societatii
CAFE-BAR SELECT S.R.L.

. Date generale:

Imobilul, cladire cu mai multe spatii cu destinatii diferite si terenul aferent
situat Tn str. Gheorghe Sincai nr.2, proprietatea unor persoane fizice si juridice, a
fost corp comun si curte comuna cu imobilul proprietatea Municipiului Bistrita situat
la aceeasi adresa care a fost demolat si reconstruit in perioada 2012-2015 cu
destinatia de sediu administrativ - birouri al serviciilor municipale si de specialitate
din primarie, inclusiv centrul de relatii cu publicul.

Spatiile care fac obiectul procedurii de achizitie figureaza in proprietatea
societati CAFE-BAR SELECT S.R.L., respectiv spatiu comercial, boxa si
apartament nr.1, Tmpreuna cu cotele de teren aferente, se afla situate in zona
centrala a municipiului atat in vecinatatea imobilului edificat de primarie avand
aceeasi adresa, respectiv str. Gheorghe Sincai nr.2, cat si a sediului Primariei
municipiului Bistrita din Piata Centrala nr.6.

Procedura de achizitie a spatiilor situate Tn imobilul din municipiul Bistrita, str.
Gherorghe Sincai nr.2, proprietatea societati CAFE-BAR SELECT S.R.L. a fost
initiatd Tn vederea punerii in sigurantd a imobilului situat la aceeasi adresa cu
imobilul proprietatea Municipiului Bistrita avand curte comuna, precum si pentru
stingerea litigiilor solutionate prin Sentinta civila nr.1895/19.06.2017 a Judecatoriei
Bistrita, ramasa definitiva in toate caile de atac (prin Decizia civila nr.65/A/2019 a
Tribunalului Bistrita-Nasaud si Decizia civila nr.235/2019 a Curtii de Apel Cluj)
pronuntata in dosarul civil nr.5192/190/2012, respectiv Sentinta civila nr.3623/2019
a Judecatoriei Bistrita, Deciziei civile nr.265/A/2020 a Tribunalului Bistrita-Nasaud si
Deciziei civile nr.148/2021 a Curtii de Apel Cluj, pronuntate in dosarul civil
nr.8263/190/2014, si pentru reglementarea situatie juridice a intregului imobil din str.
Gheorghe Sincai nr.2, pe care este identificat si imobilul edificat in care Tsi
desfasoara activitatea centrul de relatii cu publicul si servicii de specialitate din
cadrul primariei, apartindnd domeniului public al Municipiului Bistrita.

Prin adresa finregistratd la  Primaria  muncipiului  Bistrita cu
nr.59746/12.07.2021, doamna Deak Maria, administrator al societatii CAFE-BAR
Select S.R.L., comunica o ofertd de vénzare a spatiilor situate in imobilul din
municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea societatii, la suma de
520.000 euro. Ulterior prin adresa nr.90790/19.10.2021 depune si un raport de
evaluare Intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR —Balc loan care a propus ca
valoare de piata a proprietatilor suma de 409.000 euro, echivalentul a 2.028.100 lei.
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Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin Hotararea
nr.136/2013 a Consiliului Local al municipiului Bistrita prelungit cu Hotararea
nr.184/2018 a Consiliului Local al municipiului Bistrita, imobilul din strada Gheorghe
Sincai nr. 2 este situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R. 1 (CP) — subzona
centrala situata in interiorul ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita in
care predomina serviciile, comertul si locuirea.

in vederea demarérii procedurilor de achizitie publica a fost solicitat si eliberat
Certificatul de urbanism nr.2336/23.11.2021, emis de catre Primaria municipiului
Bistrita, in care sunt mentionate utilizarile admise si cele interzise, precum si alte
reglementari din Regulamentul local de urbanism pentru subzona centrala situata in
interiorul ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita.

Il. Situatia juridica a imobilului:

Obiectul achizitiei il constituie spatiile situate in imobilul din municipiul Bistrita,
str. Gheorghe Sincai nr. 2, proprietatea societatii Cafe-Bar Select S.R.L. si cotele de
teren aferente, dupa cum urmeaza:

- spatiu comercial compus din: 1 sala vanzare, 1 boxa la parter, 3 magazii, 2
WC-uri la etaj, inscris in CF Bistrita nr.60183-C1-U3, nr. cad. 60183-C1-U3, cu SU =
172,83 mp, cota de 1/3 parti din gangul de acces si cota de 155,84/871 parti teren,
dobéandit cu titlu de cumparare Tn baza contractului de vanzare-cumparare spatii
comerciale nr.10/24.07.1998.

- boxa cu suprafata utila de 4,61 mp, 2 parti din scara de acces in pod comun,
inscrisa in CF Bistrita nr.60183-C1-U4 si cota de 4,16/871 parti teren, dobandita cu titlu
de cumparare odata cu spatiul comercial anterior mentionat, in baza contractului de
vanzare cumparare spatii comerciale nr.10/24.07.1998.

- spatiu cu destinatia de locuinta, apartament 1, compus din la etaj: 2 camere,
bucatarie, camara, baie, balcon, casa scarilor, la parter: WC si magazie, inscris in
CF Bistrita nr.60183-C1-U9, nr. top. 1553/3/1l/l, 1554/1/11/1, SC = 165,7 mp, parti
comune: cota de 1/3 din gangul de acces parter si /2 din scara acces pod comuna si
cota de 109/871 parti teren, dobandit cu titlu de cumparare.

Mentionam faptul ca boxa a facut obiectul unui schimb aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.74/31.05.2004, care nu a fost finalizat,
drept urmare face obiectul vanzarii.

De asemenea, in aceasta constructie mai exista 3 incaperi — magazii,
identificate in CF Bistrita nr.60183-C1-U2, care figureaza in proprietatea statului
roman.

Terenul aferent imobilului din strada Gheorghe Sincai nr.2, are o suprafata de
871 mp, este inscris Tn CF Bistrita nr.60183, nr. top. 1553/3, 1554/1 si este detinut
in coproprietate de catre Statul Roman asupra cotei de 156/871 parti cu titlu de
nationalizare, dobandit prin lege, in baza Decretului nr.92/1950, societatea Café-Bar
Select S.R.L. asupra cotelor de 156/871 parti aferenta spatiului comercial identificat
cu nr. cad. 60183-C1-U3, 4/871 parti aferentd boxei identificatd cu nr. cad. 60183-
C1-U4 si cota de 109/871 parti aferentd apartamentului nr.1 identificat cu nr. cad.
60183-C1-U9, dobandite cu titlu de cumparare, Ciuran loan asupra cotei de 178/871
parti, care reprezinta cota de 2/5 din cota de 446/871 parti din imobil, si Pop Claudiu
Daniel asupra cotei de 268/871 parti, care reprezinta cota de 3/5 din cota de
446/871 parti din imobil.

Facem mentiunea ca in extrasele de carte funciara sus mentionate nu sunt
inscrise sarcini.

Conform Planului Urbanistic Zonal "Zona construita protejata a municipiului
Bistrita” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.73/2009,
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imobilul este situat Tn interiorul ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita,
subunitatea istorica de referintda S.I.LR. 09, cladirea nefiind Tnregistrata in Lista
monumentelor istorice 2015, ca monument istoric.

lll. Regimul economic al imobilului:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita
aprobat prin Hotaradrea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.136/2013,
prelungit cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.184/2018, imobilul
este situat n intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R. 1 (CP) — subzona centrala
situata in interiorul ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita in care
predomina serviciile, comertul si locuirea, zona A de impozitare.

IV. Regimul tehnic al imobilului:

Conform documentatiei de urbanism in vigoare: Planul Urbanistic General al
municipiului Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.136/2013, prelungit cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.184/2018, in certificatul de wurbanism nr.2336/23.11.2021 sunt mentionate
utilizarile admise si cele interzise, precum si alte reglementari din Regulamentul
local de urbanism pentru subzona centrala situata in interiorul ansamblului urban
fortificat al municipiului Bistrita;

- accesul se realizeaza din strada Gheorghe Sincai;

- in zona exista utilitati publice;

Constructia istorica — fosta cladire de spatiu comercial si birouri, care
apartinea domeniului public al Municipiului Bistrita, a fost demolatd in baza
Autorizatiei de desfiintare nr.1198/28.12.2010, iar coltul din zona Pasajului Il a fost
reconstruit in anul 2012. In aripa vesticd si aripa estica a imobilului din str.
Gheorghe Sincai nr.2 a existat un gang carosabil care facea legatura intre cele doua
imobile si asigura accesul in curtea comuna, dar in anul 2011 cu ocazia lucrarilor de
constructie din partea estica, fisurile aparute in zidul comun, problemele de structura
si lipsa fundatiei au dus la demolarea aceastei bolti semicilindrica din caramida
impreuna cu o parte din etajul |, iar refacerea acestui gang istoric trebuie sa fie o
prioritate. De asemenea, este precizat faptul ca orice fel de interventii la imobilul din
str. Gheorghe Sincai nr. 2 se poate realiza doar in baza unei expertize tehnice si a
unui proiect de arhitectura avizat de catre Ministerul Culturii — Directia Judeteana
pentru Cultura Bistrita-Nasaud.

V. Motivarea achizitiei:

Autoritatile administratiei publice locale au un rol decisiv si primordial in
conceperea, executia, monitorizarea si promovarea unor strategii integrate de
dezvoltare urbana si, in general, in imbunatatirea mediului urban si asigurarea unor
servicii de calitate catre cetateni, asigurand astfel coerenta si functionalitate, doua
elemente esentiale in dezvoltarea unui oras european modern.

Spatiile care fac obiectul procedurii sunt situate in zona centrala a
municipiului Bistrita, in imediata vecinatate a sediului de birouri din str. Gheorghe
Sincai nr. 2 si a celui din Piata Centrald nr.6, in care isi desfasoara activitatea
servicii publice municipale si directii din cadrul aparatului de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Bistrita, inclusiv Serviciul de
Relatii cu publicul, fiind frecventat de un numar foarte mare de cetateni, cele doua
imobile avand curte comuna.

La aceasta data constructia prezintd un anumit stadiu de degradare datorita
lipsei de intretinere a acoperisului si a jgeaburilor si burlanelor, iar fatada principala
ofera un aspect inestetic intregului front construit. y

3



Prin achizitionarea acestor spatii de catre municipalitate se doreste atat
reglementarea situatiei juridice a ntregului imobil, constructii si teren, situat in
strada Gheorghe Sincai nr.2, cat si stingerii litigiilor, astfel incat sa poata fi supus
atat unor lucrari de reabilitare si modernizare in vederea punerii in siguranta a
acestuia, cat si extinderea imobilului situat la aceeasi adresa in vederea amenajarii
unei cladiri de birouri Tn care sa se desfasoare doar activitati ale serviciilor publice
municipale si ale directiilor din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Bistrita, Tndeosebi activitatile ce privesc relatiile cu publicul, implicit
mutarea casieriilor intr-un spatiu corespunzator incasarii atat a veniturilor aferente
Directiei Patrimoniu, cat si cele aferente Directiei Venituri, altul decat cel in care se
desfasoara activitatea de relatii cu publicul.

Odata cu achizitionarea spatiilor proprietatea societatii, va fi efectuat
transferul de proprietate si asupra cotelor de teren aferente, astfel incat atat
constructiile, cat si terenul aferent, vor apartine integral proprietatii publice a
Municipiului Bistrita si vor putea face obiectul unor investitii pentru realizarea unor
obiective de uz si interes public local.

Conform prevederilor Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de
urgentd nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatile
administratiei publice locale administreaza sau, dupa caz, dispun de resursele
financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata ale unitatilor
administrativ-teritoriale, In conformitate cu principiul autonomiei locale, dezvoltarea
urbana fiind una dintre atributiile consiliului local in vederea asigurarii, in conditiile
legii, a cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local. Mai
mult, terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea consiliul local si primaria,
precum si institutiile publice de interes local, figureaza in lista cuprinzand bunurile
care apartin domeniului public al comunei, al orasului sau al municipiului, cuprinsa
in Anexa 4 la Codul Administrativ.

Fata de cele prezentate, se impune initierea procedurii achizitiei imobilului-
teren prin negociere directa, aplicabila "imobilelor strict necesare pentru extinderea
sau construirea unor obiective de interes public”, in conditiile Regulamentului privind
achizitia de imobile, constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita,
aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita.

Procedura de achizitie va fi aplicatd de catre comisia de evaluare si negociere
conform Cap.IV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021.

Suma necesara initierii procedurii de achizitie a fost cuprinsa in Anexa nr.1B
la Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.164/28.10.2021, in Lista
pozitiei “Alte cheltuieli de investitii”, defalcatd pe categorii de bunuri, la capitolul
7010 “Locuinte, servicii si dezvoltare publicd” — Achizitii de imobile, pct.9) - Achizitie
imobil (teren si constructie) imobil str. Gheorghe Sincai nr.2, in suma de 329.000 lei.

Pretul de achizitionare si modalitatile de platda urmeaza a fi stabilite de catre
Comisia de evaluare si negociere cu proprietarul imobilului, fara a depasi valoarea
stabilitd in Raportul de evaluare, intocmit de catre un evaluator autorizat conform
standardelor ANEVAR, urmand sa fie incheiate procese verbale pentru fiecare
sedinta a comisiei.
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Prevederi legale avute in vedere:

- prevederile art.551, art.552, art.554, art.858 si urmatoarele din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.129 alin.1, alin.2 lit.b), lit.c) si lit. d), alin.4 lit.d), alin.7 lit.k) si
lit.s), alin.14 si art.286 alin.4 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,
Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile
ulteriore, prelungit cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.184/2018;

- prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare.

VI. Documente atasate :

- Adresele depuse de catre doamna Deak Maria, administrator al societatii,
inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr.59746/12.07.2021, respectiv
nr.90790/19.10.2021, cu privire la propunerea de cumparare;

- Certificat de inregistrare a societatii Cafe Bar Select SRL;

- Extrasele CF Bistrita nr. 60183-C1-U3, CF Bistrita nr. 60183-C1-U4, CF
Bistrita nr. 60183-C1-U9, CF Bistrita nr. 60183-C1-U2 si CF Bistrita nr. 60183;

- Certificatul de urbanism nr.2336/23.11.2021, emis de catre Primaria
municipiului Bistrita;

- Planuri diverse.

Director executiv, Director executiv,
Vasile MARINA Dumitru Matei CINCEA

Director executiv, Directof executiv

Nicolae|SCURTU Lia IYASCU

V.M/G.T/2ex



